Na osnovu ¢l. 66 . stav 4. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SL. list CG", br. 51/08,
34/11i 35/13). ¢lana 45 stav 1 tatka 8 Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sl. list RCG" br. 42/03, 28/04.
75/05, 13/06 "S1. list CG" br. 88/09, 03/10 i 38/12) i ¢lana 32 Statuta Opstine Andrijevica ("Sl. list CG
- Opétinski propisi”, broj 21/04 1 42/06,2/11 i 21/13), i na osnovu prethodno pribavijene Saglasnosti
Vlade Cme Gore br. _od . Skupétina opstine Andrijevica, na sjednici odrzanoj

. godine, donosi

ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

I OSNOVNE ODREDBE

Clan 1
Ovom odlukom utvrduju se uslovi, nagin, visina, rokovi i postupak pla¢anja naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista na teritoriji OpStine Andrijevica.

Clan 2
Priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljidta(u daljem tekstu: komunalno opremanje
gradevinskog zemljista) vrii se u skladu sa Programom uredenja prostora.
Za komunalno opremanje gradevinskog zemljista placa se naknada.

I1 MJERILA ZA UTVRDIVANJE NAKNADE

Clan 3

Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu:naknada), placa
imvestitor.

Obratun naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista vrsi Sekretarijat lokalne uprave —
sluzba za finansije.

Obracun naknade  za komunalno opremanje gradevinskog zemljista iz ¢lana 2 ove odluke, vr$i se
na osnovu revidovanog idejnog ili glavnog projekta po m2 neto povrsine objekta i m2 otvorenog
prostora na parceli projektovanog za obavljanje djelatnosti.

“Obracun povriina objekta vrsi se prema Pravilniku o nag¢inu obra¢una povrsine i zapremine objekata
(**Sluzbeni list CG" br.47/13) i standardu MEST EN15221-6.

Organ lokalne uprave nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole dostavlja organu lokalne uprave
nadleZnom za obradun naknade revidovani idejni odnosno glavni projekat radi obraCuna naknade,
odmah nakon podno3enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole od strane investitora.”



Clan 4
Naknada se utvrduje u zavisnosti od:
- stepena opremljenosti gradevinskog zemljista i
- prosje¢nih troskova komunalnog opremanja.

Clan 5
Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista iskazuje se koeficijentom opremljenosti po zonama, na
osnovu pripadajuce vrijednosti izgradenih objekata i uredaja komunalne infrastrukture i na osnovu
trzisnog kriterijuma vrijednosti lokacije. gdje je vrijednost lokacije srazmjerna njenom poloZaju i
udaljenosti od gradskog centra. pristupacnosti, obimu i raznolikosti ponude i posebnim pogodnostima
7a odredenu namjenu, i to:

zonal k=140
zona Il k=120
zona lIl k=0.80
zona IV k= 0,60

Clan 6
Podru¢je opstine Andrijevica dijeli se na etiri zone u skladu sa grafi¢kim prilogom koji je sastavni
dio ove Odluke i to:

ZONA L.

Obuhvata prostor od raskmice prema bivsoj ZZ Andrijevica do benzinske pumpe, isto¢no od
raskrsnice do solitera. onda u praveu sjevera ispod solitera, opstine i stambenih zgrada 1 zapadno do
benzinske pumpe. od raskrsnice zapadno do puta za Bozi¢e obuhvatajuéi zelenu pijacu i poslovne
objekte a onda u pravcu sjevera paralelno sa ul.B. Deleti¢a do iznad pa isto¢no do benzinske pumpe.

ZONA I
Obuhvata prostor koji se nalazi od mosta na rijeci Zlore€ica na regionalnom putu Andrijevica-
Murino a zatim ide nizvodno rijekom Zloregicom ispod stare Andrijevice do $kole i pored trafostanice
izlazi na regionalni put Andrijevica — Berane | zatim ide iznad sreskih zgrada i u praveu juga sve do
raskrsnice Andrijevica- Konjuhe - Murina i ovim putem se spusta do poetne tatke na mostu na
Zloretici.

ZONA 111
Obuhvata prostor od veterinarske stanice na jugu sve do Soko Starka na sjeveru , a zatim do
I'ermoventa na sjeverozapadu tj prostor koji je obuhvacen GUP-om opétine Andrijevica.

ZONA IV
Zahvata preostali prostor opstine Andrijevica . koji nije detinisan zonama I , 11 i [11. na podruéju
Prostorno urbanistickog plana Andrijevica.



Clan?7

Prosjecni troskovi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista (Pt) procijenjeni na osnovu
planskih pokazatelja u zahvatu pojedinih zona iznose 10,00 € po m2.

Obratun naknade vrsi se po formuli:

N=PtxPxKz

N - naknada za komunalno opremanje.

Pt - Prosje¢ni troSkovi komunalnog opremanja.
P- Povriina

Kz - Koeficjent zone,

Clan 8

Komunalno opremanje gradevinskog zemljista moZe izvriiti investitor &ija lokacija se komunalno
oprema i sa kojim je zaklju¢en ugovor o naknadi, pod slede¢im uslovima:

Da se opremanje izvr$i u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata , na
osnovu revidovanog glavnog projekta pribavljenog od strane investitora ili organa lokalne
uprave nadleznog za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta, u skladu sa gradevinskom
dozvolom , odnosno odobrenjem za gradenje lokalnih objekata od opSteg interesa;

Da je nadleZni organ izvriio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju radova na
komunalnom opremanju , odnosno donio rjedenje o eksproprijaciji nepokretnosti ili zakljucio
sporazum odnosno pribavio saglasnost vlasnika nepokretnosti;

Da organ lokalne uprave nadlezan za komunalno opremanje gradevinskog zemljita odobri
cijene izrade i revizije tehnicke dokumentacije i da saglasnost na predmjer i predracun radova
komunalnog opremanja. s tim da jedini¢ne cijene ne mogu biti vece od najniZih cijena iz
tendera koje je sproveo odnosni organ u prethodnoj godini za istu ili sliénu vrstu i koli¢inu
radova odnosno usluga;

Da struéni nadzor nad izgradnjom objekia i uredaja komunalne infrastrukture vrsi organ lokalne
uprave nadlezan za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Medusobna prava i obaveze izmedu organa lokalne uprave za komunalno opremanje gradevinskog
zemljidta i investitora iz stava |. Ovog ¢lana , ureduje se Ugovorom.Konacan obracun izmedu organa
lokalne uprave nadleznog za komunalno opremanje gradevinskog zemljista i investitora izvrSice se po
ispostavljenoj 1 ovjerenoj okon¢anoj situaciji, nakon izdavanja upotrebne dozvole i primopredaje
objekata i uredaja komunalne infrastrukture koji su predmet Ugovora. Placanje izvedenih radova koji
su predmet Ugovora iz stava 2. ovog ¢lana vrsi se najvise do iznosa ugovorene naknade za komunalno
opremanje. U sluCaju da je investitor izmirio obaveze po osnovu naknade , vrijednost izvedenih radova
iz prethodnog stava ¢e se priznati kao avans za buducu gradnju, odnosno platiti investitoru.




i1l NACIN, ROKOVI I POSTUPAK PLACANJA NAKNADE

Clan 9
Primjenom formule iz prethodnog ¢lana cijena komunalnog opremanja po zonama, iznosi

1 CUENA  14.00€ 1200€ B.00€ 6.00€

Clan 10
Nacin pla¢anja naknade, obaveze investitora i lokalne samouprave i ostala pitanja naknade ureduju se
ugovorom.
Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana zakljucuju investitor i nadleZzni organ opétine Andrijevica, prije
izdavanja gradevinske dozvole. a nakon dobijanja obavjeitenja od nadleZnog organa da su ispunjeni
ostali uslovi za izdavanje gradevinske dozvole.

Za objekte iz ¢lana 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana
sadrzi obavezu investitora u pogledu dokazivanja da je u roku od 6 mjeseci od izdavanja upotrebne
dozvole, ispunio uslove propisane Zakonom i Odlukom u odnosu na oslobadanje od pla¢anja naknade.

Organ lokalne uprave nadleZan za obra¢un naknade duZan je da u roku od 20 dana od dana
dostavljanja revidovanog idejnog odnosno glavnog projekta na obradun, nadleznom organu za
izdavanje gradevinske dozvole dostavi potvrdu. kao dokaz o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja
naknade za komunalno opremanje nakon zakljuéenja ugovora o naknadi, uplate prve rate i dostavljanja
sredstava obezbedenja. ili obavjestenje da se nijesu stekli uslovi za izdavanje potvrde.

Clan 11

Naknada se uplacuje na uplatni ratun BudZeta Opstine Andrijevica.

Naknada se pla¢a u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjeseénim ratama

Jednokratno placanje podrazumijeva placanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 3 dana od
dana zakljueivanja ugovora o uredenju odnosa u pogledu naknade za komunalno opremanje, u kom
slu¢aju investitor ima pravo na umanjenje za 15 % od obra¢unate vrijednosti naknade.

Investitor moZe naknadu platiti u mjesenim ratama, i to za porodiéne stambene zgrade na period do
3 godine, a za ostale objekte na period do 2 godine.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana. investitor je duZan da uplati prvu ratu u najmanjem iznosu od 30%
od ukupne vrijednosti naknade, danom zakljuéenja ugovora.

Ukoliko je investitor koji je sklopio ugovor o naknadi sa plaéanjem u mjese¢nim ratama, prije isteka
tog vremena voljan da uplat cjelokupan dug, daje se moguénost da preostali iznos naknade plati
Jednokratno u roku od tri dana od zakljutenja ancksa ugovora i u tom sluéaju ostvaruje pravo na
umanjenje od 15 % na iznos preostalog duga.




Clan 12
Naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta se utvrduje i plaéa, po pravilu u novéanom
iznosu, a izuzetno moze i kroz izvodenje radova na komunalnom opremanu gradevinskog zemljista u
skladu sa planskim dokumentom i ustupanjem izgradenog prostora.
Medusobni odnosi investitora i lokalne samoprave, u smislu stava | ovog ¢lana, ureduju se
ugovorom.

Clan 13
Kod pla¢anja naknade u ratama ugovaraju se odgovarajuéa sredstva obezbjedenja placanja i to:
- pravna lica. neopozivu bankarsku garanciju ili hipoteku na nepokretnosti &ija vrijednost mora
biti 30% veca od vrijednosti naknade:
- fizi¢ka lica hipoteku na nepokretnost ¢ija vrijednost mora biti za 30% veéa od ugovorene
vrijednosti.
UKkoliko investitor zakasni sa placanjem duZe od tri mjeseca, smatraée se dospjelim cjelokupni iznos
duga pa ¢e Opstina aktivirati sva ugovorena sredstva obezbjedenja.
Predmet hipoteke moZe biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i ograni¢enja i to:
stambeni prostor, poslovni prostor ili urbanisti¢ka parcela.

U sluCaju da investitor zakasni sa placanjem naknade. obra¢unava se zatezna kamata u skladu sa
zakonom,

Clan 13a
Rokovi za komunalno opremanje koje realizuje lokalna samouprava, ugovaraju se na sljedeé¢i na¢in:
= 3 godine od zaklju¢enja ugovora, pod uslovom da su rijeSeni imovinsko pravni odnosi;
- uskladu sa Programom uredenja prostora. ukoliko su troskovi opremanja lokacije po planskom
dokumentu, procijenjeni od strane organa lokalne uprave nadleZnog za obratun naknade. veéi
od ukupne naknade obracunate po ¢lanu 9 Odluke.

Clan 14
Ugovor o naknadi moZe se raskinuti na zahtjev investitora pod uslovom da investitor dostavi dokaz
od Inspekeije za gradevinarstvo da gradenje objekta nije zapoceto u roku vazenja gradevinske dozvole.
U slu¢aju raskida ugovora iz stava 1 ovog ¢lana investitor nema pravo na povracaj uplacenih
sredstava po tom ugovoru.

Clan 15
Ako se vrdi rekonstrukeija objekta u postojecim gabaritima za koji je izdata gradevinska dozvola
kojom se ne dobija novoizgradena povriina i ne zahtjeva dodatno komunalno opremanje lokacije,
naknada se ne placa.
Ukoliko se vrii pretvaranje posebnih i zajednickih djelova zgrade u stambeni prostor, naknada se ne
placa.

Ukoliko se vrii rekonstrukcija objekta u smislu dogradnje i nadogradnje, a za koji je izdata
gradevinska dozvola, naknada se utvrduje samo za neto gradevinsku povrsinu planirane dogradnje,
odnosno nadogradnje.

Ako se na istoj lokaciji uklanja postojeci objekat za koji je izdata gradevinska dozvola i gradi novi,




naknada se utvrduje samo za razliku u povriini planiranog i objekta koji se uklanja.
Za pomocne objekte u zoni 4 koji sluze poljoprivrednim gazdinstvima ( 3tale, susnice, ) ne placa se
naknada.

Clan 16
Visina naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista utvrdena u skladu sa ovom
Odlukom umanjuje se:
- Za privremene objekte za S0%,
- Za pretvaranje posebnih 1 zajednickih djelova zgrade u poslovni prostor za 50 %,
- Za pretvaranje privremenog u trajni objekat pla¢a se naknada u visini razlike naknade izmedu
trajnog i privremenog objekta.
- Za objekte koji nijesu obuhvaceni nijednom od navedenih namjena obracun naknade ¢e se vrsiti
analogijom sa jednom od definisanih vrsta objekata.
- Za objekte namjenjene za proizvodnju, preradu ili skladiStenje umanjuje se za 70%,
- Za otvorene prostore na parceli koja je projektovana za obavljanje djelatnosti za 80 %,
- primarne ugostileljske objekte iz ¢lana 90 Zakona o turizmu za 75%,
- Prilikom obratuna naknade vrsi se umanjenje za:
- Suterene - 40%
- Terase, spoljna stepenista, rezervoari i sl. 75%

lzuzetno, u slucaju izgradnje objekta od interesa za opitinu, Skupstina moze posebnom odlukom
osloboditi investitora od naknade.

7 sluéaju javno - privatnog partnerstva naknada predstavlja ute$é¢e Opétine Andrijevica.

Clan 17
Za stambeni prostor kojim investitor re3ava stambeno pitanje, investitoru se umanjuje naknada za 50%.
Pod rjesavanjem stambenog pitanja smatra se izgradnja stambenog prostora, koji se odnosi na jednu
rasebnu stambenu jedinicu, povrdine do 100 m2,
Za ostatak stambenog prostora preko povrsine kojom investitor reSava stambeno pitanje, u smislu
stava 3 ovog ¢lana. naknada se ne umanjuje.
Da bi investitor ostvario prava iz stava 3 ovog ¢lana, duzan je priloZiti:
- dokaz da ima stalno prebivaliSte na podru¢ju OpstineAndrijevica,
- uvjerenje nadleZznog organa da investitor ni ¢lanovi njegove kuéne zajednice ne posjeduju
drugu stambenu jedinicu na podru¢ju Op3tine Andrijevica,
- uvjerenje o kuénoj zajednici.

Clan 18
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi organ lokalne uprave nadleZan za poslove planiranja i
uredenja prostora.



IV PRELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE

Clan 19
Postupci zapoteti do dana stupanja na snagu ove odluke, u kojima nije zakljuden ugovor, okondace se
po odredbama ove odluke ukoliko je to povoljnije za investitora.

Clan 20
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za urcdivanje gradevinskog
zemljista ("SL. list CG - OpStinski propisi”, 21/13.1 30/13)

Clan 21
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u " Sluzbenom listu CG - Opstinski
propisi ",
Andrijevica,  2015.god.
Broj:

SKUPSTINA OPSTINE ANDRIJEVICA

PREDSJEDNIK

Dr Zvonko Vukovié






