142.

Na osnovu ¢lana 66 stav 2, a u vezi sa ¢l. 63, 64 i 65 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (“Sl.list CG”, broj 51/08) i ¢lanom 5 Zakona o unapredenju poslovnog ambijenta (“Sl.list CG”,
broj 40/10) i ¢lana 31 Statuta Opstine Kolasin (“Sl.list RCG-Opstinski propisi®, br. 25/04, 31/04 i 34/06 i
“Sl. list CG-Opstinski propisi®, broj 41/10) Skupstina opstine Kolasin, na sjednici Skupstine Opstine
odrzanoj dana 30.12.2010.g donijela je

ODLUKU
o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

Clan 1
Ovom Odlukom utvrduju se uslovi, nacin obracuna, visina , rokovi i postupak pla¢anja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu:naknada) u skladu sa Programom uredenja
prostora Opstine Kolasin.

Clan 2
Gradevinsko zemljiste je zemljiSte koje je odredeno planskim dokumentom za gradenje objekata.

Clan 3
Naknadu placa investitor koji izvodi radove za koje je po Zakonu o uredenju prostora i izgradnji
objekata potrebna gradevinska dozvola, kao i prilikom rekonstrukcije i izgradnje pomo¢nih objekata.

Obveznici naknade su i investitori ¢iji su objekti izgradeni bez gradevinske dozvole, a koji su
planskim dokumentom uklopljeni u prostor.

Clan 4
Investitor je duzan da prije izdavanja gradevinske dozvole za objekat koji se gradi ili rekonstruise
zakljuci ugovor sa nadleznim organom lokalne uprave nadleznim za poslove uredenja prostora, kojim se
ureduju medusobni odnosi u pogledu uslova, nacina i rokova placanja naknade za komunalno opremanje.
Sredstva od naknade za komunalno opremanje mogu se koristiti samo za uredivanje gradevinskog
zemljista kje u skladu sa Zakonom , obuhvata pripremu gradevinskog zemljista za komunalno opremanje i
komunalno opremanje.

Clan 5

Stambenim objektima u smislu ove odluke smatraju se:

-porodi¢ne stambene zgrade namijenjene za stanovanje povrSine do 500m2 i sa najviSe Cetiri
zasebne stambene jedinice;

-kolektivne stambene zgrade

Clan 6

Poslovnim objektima u smislu ove odluke smatraju se:

-poslovne zgrade;

-poslovni prostori u stambeno-poslovnim zgradama;

-turisticki objekti (hoteli,moteli,pansioni i dr.);

-objekti za skladiStenje matrijala i roba namijenjenih dalje u prodaji;

-objekti saobracajne infrastrukture (kolektivne garaze, uredena parkiraliSta, benzinske stanice,
perionice vozila i dr.);

-privredno proizvodni objekti (proizvodni pogoni i hale sa skladiSnim i administrativnim
prostorom i dr.);

-elektroenergetski objekti i objekti za obavljanje telekomunikacione djelatnosti;

-privredno preradivacki objekti (prerada i reciklaza sirovina i dr.)

-poljoprivredno-proizvodno objekti (farme, objekti za proizvodnju hrane i rasada i dr.);

-objekti za potrebe Skolstva, zdravstva, drzavnih organa i drugih organizacija (Skole, fakulteti ,
predskolske i djecje ustanove, domovi zdravlja, zdrastvene stanice, bolnice, veterinarske stanice, objekti za
potrebe drzavnih organa i organa lokalne uprave, objekti za potrebe javnih sluzbi i dr.);

-sportski tereni (otvoreni i zatvoreni);

-vjerski objekti sa prate¢im sadrzajima.



Za poslovne objekte koji nijesu obuhvaceni ni u jednoj od navedenih namjena iz st.1 ovog ¢lana
obracun naknade ce se vrsiti analogijom sa najsli¢nijim namjenama.

Pod poslovnim objektima obuhvacenim stavom 1 i1 2 ovog ¢lana, ne podrazumijevaju se objekti i
uredaju komunalne infrastrukture navedeni u ¢1.65 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, a u
smislu obaveze plac¢anja naknade za komunalno opremanje (komunalni objekti i instalacije, putevi , trgovi,
mostovi, zelene povrsine, deponije i dr).

Clan 7
Pomoc¢nim objektima u smislu ove odluke smatraju se objekti koji sluzbe kori§¢enju stambenog i
drugog objekta, a grade se na istoj urbanisti¢koj parceli (garaze, drvarnice,manji ekonomski objekti, bazeni
u sklopu poslovnih ili stambenih objekata i dr.).

Clan 8
Za komunalno opremanje gradevinskog zemljista investitor placa naknadu,Cija se visina utvrduje
prema zonama i namjeni objekta, kao i stepenu opremljenosti gradevinskog zemljista i uces¢u investitora u
komunalnom opremanju.

Clan 9

Osnov za utvrdivanje granica zona je ekonomski, donosno trzisni kriterijum vrijednosti lokacije
gdje je vrijednost lokacije upravo proporcionalna njenom poloZaju,opremljenosti, saobra¢ajnom
opsluzenosti i pristupacnosti, obimu i raznolikosti ponude i posebnim pogodnostima za odredenu namjenu.

Visina naknade iz ¢1.8 utvrduje se prema slede¢im zonama:

I zona: Obuhvata podrué¢je DUP “Centar”, DUP “Breza” , DUP “SM Polje” , podru¢je Plana
posebne namjene za Bjelasicu i Komove , prostor od granice DUP “SM Polje”, putem za Jezerine, u Sirini
od 200m lijevo i desno od katastarskih ivica puteva i prostor koji obuhvata LSL “Jezerine”.

II zona: Obuhvata podrucje naselja: Kolasin, SM Polje, Breza, Dulovine i Selista (djelovi koji su
izvan detaljnih planova,a nijesu obuhvaceni drugim zonama), Bio¢inovic¢i, Musovica rijeka (izvan zahvata
puta KolaSin-Jezerine naznac¢enog u I zoni) u Jezerine (podruéje van lokalne studije lokacije “Jezerine”).

III zona obuhvata podrudje naselja: Bakoviéi, Vlados, Drpe, Sljivovica, Basanje brdo, Donji
Pazanj, Rogobore, Drijenak, Babljak, Radigojno i podrucje posebnih planova.

IV zona: obuhvata porudje naselja: Blatina, Bistrica, Vojkovi¢i, Crkvine, Zirci, Lipovo, Lugovi,
Pjescanica, Plana, P¢inja, O¢iba, Gornji Pazanj, Moracka Bistrica i podrucje van detaljnih planova (lokalne
i drzavne studije lokacije)

Clan 10

Visina naknade po zonama, zavisno od namjene objekta odreduje se na osnovu prosjeénih
troskova komunalnog opremanja gradevinskog zemlji$ta i po m2 neto povrSine iznosi u eurima:

Za1zonu

-za izgradnju,dogradnju, nadgradnju poslovnih objekata 85 E/m2

-za izgradnju,dogradnju, nadgradnju stambenih objekata-kolektivno stanovanje 65 E/m2

-za izgradnju,dogradnju,nadgradnju stambenih objekata-porodi¢na stambena zgrada 45 E/m2

Za 11 zonu

-za izgradnju, dogradnju, nadgradnju poslovnih objekata 70 E/m2

-za izgradnju, dogradnju, nadgradnju stambenih objekata-kolektivno stanovanje 55 E/m2

- za izgradnju,dogradnju,nadgradnju stambenih objekata-porodi¢na stambena zgrada 35 E/m2

Za 111 zonu

-za izgradnju, dogradnju, nadgradnju poslovnih objekata 45 E/m2

-za izgradnju, dogradnju, nadgradnju stambenih objekata-kolektivno stanovanje 35 E/m2

- za izgradnju,dogradnju,nadgradnju stambenih objekata-porodi¢na stambena zgrada 25 E/m2

Za 1V zonu

-za izgradnju, dogradnju, nadgradnju poslovnih objekata 20 E/m2

-za izgradnju, dogradnju, nadgradnju stambenih objekata-kolektivno stanovanje 15 E/m2

- za izgradnju,dogradnju,nadgradnju stambenih objekata-porodi¢na stambena zgrada 8 E/m2

Naknada se obracunava i ugovara po m2 neto povrSine objekta, prema vazecem standardu JUS
U.C2.100:2002 na osnovu idejnog, odnosno glavnog projekta ovjerenog od strane revidenta u skladu sa



¢1.90 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG”, br.51/08) i sa izvjeStajem o izvrSenoj
reviziji.

Revizija idejnog projekta sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji se ne odnosi na porodi¢ne stambene
zgrade.

Clan 11

Ukupna visina naknade za komunalno opremanje izracunava se tako $to se prosjecna naknada za
prehodno ulaganja , pripremni radovi i opremnaje zemljiSta za odredenu zonu pomnoze sa neto povrSinom
objekta .

Izuzetno od odredbe st.1 ovog ¢Clana , visina naknade , u slucajevima kad su tro§kovi uredenja
znatno veéi od prosjecnih troskova predvidenih programom uredenja i kada lokacija za koju se utvrduje
naknada nije obuhvaéena Programom uredenja, utvrduje se na osnovu stvarnih troskova u skladu sa
posebnim investiciono tehnickim elaboratom koji sacinjava nadlezni organ opstine.

Clan 12
Korisna povrsina potkrovlja i suterena racuna se sa koeficijentom 70% od projektovane povrSine
prostora.
Korisna povrsina balkona, loda, verandi, tremova i podruma racuna se sa 50% projektovane
povrsine, a terase i stepenista sa 30% od projetovane povrsine.

Clan 13

Kod rekonstrukcije kojom se mijenjaju uslovi pod kojim je objekat ranije izgraden u okviru
odobrene povrsine (povecanje broja stambenih jedinica, poveanje broja poslovnih jedinica i drugog
prostora, promjena namjene) plac¢a se 20% od pripadajuce naknade za komunalno opremanje.

Kod rekonstrukcije kojom se poveéava postojeca povrSina objekta nadogradnjom (promjena
gabarita i spratnosti) za dogradenu i nadogradenu povrSinu placa se pripadajuc¢a naknada za komunalno
opremanje kao za gradenje objekta.

Za unutra$nju adaptaciju i rekonstrukciju u okviru postojeéih gabarita legalno izgradenog objekta,
bez povecanja ukupne obracunske povrSine i bez promjene namjene, ne plac¢a se naknada za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista.

Clan 14
Kod izgradnje pomoc¢nih objekata placa se 40% od pripadaju¢e naknade za komunalno
opremanje .

Clan 15

Kod izgradnje otvorenih sportskih terena placa se:

10 % pripadajuce naknade za terene do 1200m2

5% pripadajuce naknade za terene preko 1200m2

Kod izgradnje zatvorenih sportskih terena placa se 20% pripadajue naknade za komunalno
opremanje.

Kod izgradnje otvorenih bazena placa se 10% pripadajuce naknade za komunalno opremanje.

Kod izgradnje zatvorenih bazena placa se 20% pripadajuée naknade za komunalno opremanje.

Clan 16
Kod izgradnje otvorenih poslovnih prostora (parking prostora, pijaca sa tezgama i dr.) placa se
20% od pripadajuce naknade za komunalno opremanje.

Clan 17

Kod prenamjene pomocnog objekta u stambeni prostor pla¢a se 35% od pripadajuée naknade za
komunalno opremanje, a kod prenamjene istog objekta u poslovni placa se 50% od pripadajuce naknade za
komunalno opremanje.

Kod prenamjene zajednickog dijela stambenog objekta u stambeni prostor placa se 35% od
pripadajucée naknade za komunalno opremanje.

Kod prenamjene posebnih i zajednickih djelova stambenog objekta u poslovni prostor naknada se
obracunava u visini razlike naknade za stambeni i poslovni prostor.



Investitor ne placa naknadu prilikom prenamjene poslovnog u stambeni prostor , ukoliko je za isti
prostor prethodno izmirio naknadu.

Clan 18

Naknada za stambene i poslovne objekte ukoliko investitor rusi postoje¢i i gradi novi objekat, a
nema potrebe za drugacije komunalnoi opremanje, obra¢unava se u visini razlike u neto povrsini objekta
koji se gradi i objekta koji se rusi, pod uslovom da je objekat koji se rusi katastarski razraden po posebnim
djelovima objekta u listu nepokretnosti i da u listu nepokretnosti nije upisan teret “nema dozvolu”.

Ukoliko objekat koji se rusi nije katastarski razraden u listu nepokretnosti po posebnim djelovima
objekta, naknada se obracunava u visini razlike neto povrsine objekta, koja se izracunava po osnovu nalaza
Uprave za nekretnine Crne Gore ili ovlas¢ene geodetske organizacije.

Ukoliko objekat koji se gradi zahtijeva u kvalitetu i kvantitetu drugacije komunalno opremanje od
objekta koji se rusi investitor placa 50% naknade za neto povrSinu koji se rusi , a za preostali dio placa
naknadu utvrdenu ovom odlukom.

U slucaju da je povrSina objekta koji se rusi veca od povrsine objekta koji se gradi , investitor
nema pravo na povracaj razlike vrijednosti naknade.

Clan 19
Nacin placanja naknade , obaveze i rokovi izvrSenja tih obaveza i ostala pitanja ureduju se
ugovorom izmedu investitora i organa lokalne uprave nadleznog za uredenje prostora.

Clan 20

Naknada se pla¢a u ukupnom iznosu jednokratno, prije izdavanja gradevinske dozvole.

Jednokratno placanje podrazumijeva placanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 30 dana
od dana zakljuCenja ugovora o uredenju odnosa u pogledu naknade za komunalno opremanje, u kom
slu¢aju investitor ima pravo na umanjenje 15 % od obracunate vrijednosti naknade.

Investitor moze naknadu platiti u mjese¢nim ratama i to:

-za porodi¢ne stambene zgrade na period do 10 godina;

Za ostale objekte , bez obzira na namjenu objekta, na period do 5 godina.

Prilikom zakljucenja ugovora investitor je duzan uplatiti prvu ratu u iznosu od 20% od ukupnog
pripadajuceg iznosa naknade.

Investitor je duzan nakon uknjizbe objekta u katastar nepokretnosti, zaklju¢i sa nadleznim
organom opstine za uredenje prostora aneks ugovora o naknadi za komunalno opremanje, radi kona¢nog
obracuna naknade , u skladu sa podaci9ma iz katastra nepokretnosti.

Clan 21

Izuzetno od st.2 iz prehodnog ¢lana ako investitor po prvi put rjeSava stambeno pitanje ima pravo
na umanjenje 80% obracunate vrijednosti naknade.

Pod rjeSavanjem stambenog pitanja podrazumijeva se izgradnja stambenog prostora , koji se
odnosi na jednu zasebnu stambenu jedinicu pov.100m2, dok se za ostatak stambenog prostora preko
povrsine kojom investitor rjeSava stambeno pitanje u smislu ovog stava naknada ne umanjuje.

Da bi investitor ostavrio pravo iz st.3 ovog ¢lana potrebno je priloziti:

-dokaz da ima stalno prebivaliSte na podru¢ju opstine Kolasin u trajanju od najmanje 2 godine;

-dokaz da investitor i ¢lanovi porodi¢nog domacinstva ne posjeduju kucu ili stan na teritoriji
opstine Kolasin.

Clan 22

Kod plac¢anja naknade u ratama placa se se redovna kamata, zatezna kamata i obezbjedjuju se
odgovarajuca sredstva obezbjedenja placanja, u skladu sa zakonom.

Investitor je duzan da obezbijedi sredstva placanja i to:

-pravna lica : neopozivu bankarsku garanciju-"bez prigovora” naplativu “na prvi poziv”, na
ugovoreni iznos naknade, u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima.

-fizicka lica: ugovor o fiducijarnom prenosu prava svojine za porodine stambene zgrade i
poslovne prostore, osim za porodicne stambene zgrade do 100 m2 u zonama I, III i IV za koje se moze
upisati i zalozno pravo hipoteke.

Ukoliko investitor iz st.3 alineja 1 ovog ¢lana zadocni sa placanjem najvise 3 rate opstina ce
aktivirati bankarsku garanciju na cjelokupni neisplaceni iznos naknade.



Clan 23

Naknada utvrdena ovom odlukom podlijeze uskladivanju do dana zakljucivanja ugovora ukoliko
pokazatelji rasta cijena na malo , koje objavljuje Zavod za statistiku Crne Gore, obrac¢unati kumulativno od
dana stupanja na snagu ove odluke predu 10%.

Uskladivanje u smislu st.1 ovog ¢lana vrsice se za procenat koji prelazi 10%.

U slucaju pla¢anja naknade na rate investitor je duzan da , ukoliko dode do promjene visine
naknade od dana zakljuCenja ugovora iz ¢l.4 ove Odluke , plati razliku prilikom uplate odgovarajuce rate,
$to ¢e se regulisati posebnim aneksom ugovora.

Clan 24

Komunalno opremanje gradevinskog zemljista moze vrsiti i investitor pod uslovima:

-da nadlezni organ opstine odobri opremanje;

-da se opremanje izvrsi u skladu sa zakonom, na osnovu revidovanog projekta uradenog od strane
nadleznog organa opstine ili investitora u skladu sa planskim dokumentom i gradevinskom dozvolom;

-da je nadlezni organ opstine izvrsio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju radova
na komunalnom opremanju;

-da nadlezni organ opstine odobri cijene izrade i revizije tehni¢ke dokumentacije i da saglasnost
na premjer i predratun radova komunalnog opremanja, s tim da jedini¢ne cijene ne mogu biti vece od
najnizih cijena iz tendera koje je sproveo nadlezni organ opstine u proteklih godinu dana za istu ili slicnu
vrstu radova, odnosno, usluga;

-da stru¢ni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture vrsi nadlezni organ
opstine;

-da se objekti i uredaji komunalne infrastrukture, nakon dobijanja upotrebne dozvole, predju na
odrzavanje i upotrebu nadleznim preduzec¢ima.

Medusobna prava i obaveze u smislu st.1 ovog Clana , uredi¢e se posebnim ugovorom koji
zakljuCuju investitor 1 opStina, s tim Sto ¢e dinamika isplate sredstava za izvedene radove biti istovjetna
dinamici placanja utvrdenoj ugovorom o uredenju odnosa u pogledu naknade za komunalno opremanje.

Konac¢an obra¢un izmedi opStine i investitora izvrsi¢e se po ispostavljenoj i ovjerenoj okon¢anoj
situaciji, nakon izdavanja upotrebne dozvole i primopredaje objekata i uredaja.

Clan 25
Naknade utvrdene ovom odlukom oslobadaju se objekti preradivacke industrije.

Clan 26

Naknada utvrdena ovom odlukom umanjuje se za:

- objekte namijenjene za skladista , silose i servise otvorenog ili poluotvorenog tipa za 50%

- samostalni objekat nadzemne garaze i podzemnu garazu u objektu sa jednom etazom za 60%,a sa
dvije etaze za 70% i sa tri etaze za 80%;

- samostalni objekat nadzemne garaze i nadzemnu garazu u objektu za 60%;

- komunalne objekte (objekti vodovoda i kanalizacije, rezervoari i dr.) od interesa za Opstinu za
60%;

- objekte drustvenog standarda (Skole, fakulteti, dje¢je ustanove, bolnice, zdravstvene stanice,
objekte kulture, sportske objekte, objekte koji sluze jedinici lokalne samouprave i drzavnim organima, kao
i za vjerske objekte sa prate¢im sadrzajem za 60%;

- iznos od 50 E po m2 ugradenog solarnog kolektora-panela u objektima koji sisteme sa suncevom
energijom koriste za grijanja sanitarne vode, grijanje prostora, hladenje prostora ili proizvodnju elektri¢ne
energiije.

Ugovorom sklopljenim izmedu opstine i investitora iz ovog ¢lana ¢e se blize regulisati uslovi pod
kojima se naknada umanjuje.

Clan 27
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o komunalnom opremanju
gradevinskog zemljista (“Sl.list CG-Opstinski propisi”, br. 25/09 i 39/09) i ¢lanovi 4, 5 i 6 Odluke o
utvrdivanju naknade za uredivanje gradevinskog zemljista (“Sl.list CG-Opstinski propisi”, broj 1/08).



Clan 28
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu CG-Opstinski
propisi”.

Broj: 01-28
Kolas$in,10.01 2011.godine

SKUPSTINA OPSTINE KOLASIN
PREDSJEDNIK,
Mile Sukovié, s. r.




