Nacrt

Na osnovu ¢lana 66 stav 4 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (" SI.
list CG ", br. 51/08 , 34/11135/13 ) 1 ¢lana 35 Statuta opStine Danilovgrad (" SI.
list RCG "- opstinski propisi", br. 30/04 1 ,, SI. list CG br. 19/08 1 12/11) i

prethodne saglasnosti Vlade Crne Gore br. od SkupStina
opstine Danilovgrad je na sjednici odrzanoj dana godine,
donijela

ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta

I OSNOVNE ODREDBE
Clan 1

Ovom odlukom propisuju se uslovi , nacin , rokovi 1 postupak placanja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Clan 2
Priprema 1 komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta ( u daljem tekstu :
komunalno opremanje gradevinskog zemljista ) vrsi se u skladu sa Programom

uredenja prostora.

Za komunalno opremanje gradevinskog zemljista placa se naknada.

MJERILA ZA UTVRDJIVANJE NAKNADE.
Clan 3

Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista ( u daljem tekstu :
naknada ) placa investitor.



Naknada se obracunava na osnovu revidovanog idejnog, odnosno glavnog projekta
za m2 neto povriine objekta iza m? otvorenog prostora na parceli projektovanog
za obavljanje djelatnosti.

Obracun povrsSina objekta vrsi se prema Pravilniku o na¢inu obracuna povrSine 1
zapremine objekata (“Sl.list CG br. 47/13) 1 standard MEST EN15221-6.

Organ lokalne uprave nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole dostavlja
organu lokalne uprave nadleZznom za obracun naknade revidovani idejni odnosno
glavni projekat radi obracuna naknade, sa izjasnjenjem o potrebnom 1
nedostaju¢em broju parkirno garaznih mjesta, odmah nakon podnoSenja zahtjeva
za izdavanje gradevinske dozvole od strane investitora.

Clan 4
Naknada se utvrduje u zavisnosti od :

- stepena opremljenosti gradevinskog zemljista i
- prosjecnih troSkova komunalnog opremanja .

Clan 5

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljiSta iskazuje se koeficijentom
opremljenosti po zonama, na osnovu pripadajuce vrijednosti izgradenih objekata 1
uredaja komunalne infrastrukture 1 na osnovu trziSnog kriterijuma vrijednosti
lokacije, gdje je vrijednost lokacije srazmjerna njenom poloZaju 1 udaljenosti od
gradskog centra, pristupac¢nosti, obimu 1 raznolikosti ponude i posebnim
pogodnostima za odredenu namjenu , 1 to :

zonala....... k=1,11
zonal......... k= 1,00
zonall ....... k= 0,55
zonalll...... k=0,4510,23*
zonalV...... k= 0,23

*odnosi se za pojas lokalnog puta Danilovgrad- Kosi¢-Spuz.



Clan 6

Podrucje opstine Danilovgrad dijeli se na pet zona u skladu sa grafi¢kim prilogom
koji je sastavni dio ove Odluke ito:

ZONA la.

Obuhvata prostor od ugla ulica Novice Skeroviéa i Sava Burié¢a, ulicom Sava
Buri¢a do stare autobuske stanice ogradom groblja do raskrsnice prema naselju
Glavica, lijevo kroz naselje Poka Kovacevica do ulice Blaza Mrakovic¢a , ulicom
Blaza Mrakovi¢a do raskrsnice sa BokeljSkom ulicom, Bokeljskom ulicom pored
Doma zdravlja do Njegoseve ulice , NjegoSevom ulicom do raskrsnice sa
Decanskom 1 Trgom 9. decembar , desno ulicom pored Lovackog drustva do
rijeke Zete,rijekom Zetom uzvodno do Centra za kulturu , pored Centra za kulturu
do raskrsnice Novice Skerovi¢a i Sava Burica.

ZONA I

Obuhvata prostor od ulice Lazara Purovi¢a pored Vrti¢a, podnoZjem Rsojevice
novoplaniranim putem ispod Autobuske stanice do novoplaniranog izlaza na ulicu
Blaza Mrakovi¢a, ulicom Blaza Mrakoviéa u pravcu magistralnog puta do
raskrsnice do ku¢e Markovica, putem pored Policijske akademije do raskrsnice do
kuc¢e Simonovic¢a, lijevo do prve raskrsnice naselja Doci¢, desno do ulice kroz
naselje Poka Kovacevica , lijevo ulicom kroz naselje Boka Kovacevi¢a do druge
raskrsnice, desno novoplaniranom ulicom do ulice Novice Skeroviéa, lijevo ulicom
Novice Skeroviéa do raskrsnice prema Vatrogasnoj sluzbi, desno ulicom prema
Vatrogasnoj sluzbi i tim pravcem do rijeke Zete, desno obalom rijeke Zete do kraja
parcele AD “ Crnagoracoop “, ivicom parcele AD “ Crnagoracoop “ do ulice
Lazara Burovica do raskrsnice sa putem pored Vrti¢a — pocetna tacka.

ZONA I

Obuhvata prostor koji se nalazi izmedu granica I zone i granice zahvata GUP-a
odnosno GUR-a izuzimajuci prostor koji je definisan kao IIl zona.



ZONA I

Obuhvata prostor od mosta na rijeci SuSici ulicom Jefta Séepanovi¢a prema
magistralnom putu do prve raskrsnice, desno ulicom kroz naselje Grudice do
granice zahvata GUP-a ,odnosno GUR-a granicom zahvata GUP-a odnosno GUR-
a Danilovgrad do mosta na rijeci SusSici — pocetna tacka, prostor zvani Velje polje
koji se grani¢i sa parcelama kasarne Milovan Saranovié, postoje¢im putem pored
Branelovice do granice zahvata GUP-a odnosno GUR-a, granicom zahvata GUP-
odnosno GUR-a a do ivice parcele kasarne Milovan Saranovié¢ — poéetna tacka,
prostor od podvoznjaka na magistralnom putu, ulicom prema mjestu zvanom
Sarena plo¢a, do granice zahvata GUP-a,0odnosno GUR-a granicom zahvata GUP-
odnosno GUR-a do magistralnog puta , magistralnim putem do podvoznjaka —
pocetna tacka 1 prostor od mjesta na kojem se ukrStaju Zeljeznicki kolosijek i
Rijeka Moravica, rijekom Moravicom do uS¢a u rijeku Zetu , lijevom obalom
rijeke Zete do granice zahvata GUP-a , odnosno GUR-a granicom zahvata GUP-a
odnosno GUR-a do zeljezni¢kog kolosijeka , zeljeznickim kolosijekom do rijeke
Moravice — pocetna tacka.

Zona Il obuhvata i prostor uz magistralni put M 18 Podgorica- Danilovgrad —

Niksi¢ i pojas lokalnog puta Danilovgrad - Kosi¢ - Spuz u pojasu od 100m
lijevo i desno od katastarskih ivica puta.

ZONA IV
Obuhvata prostor van granica GUP-a odnosno GUR-a i zahvata puta a odnosi
se samo za poslovne objekte.

Clan 7

TroSkovi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta procjenjeni na osnovu
planskih pokazatelja u zahvatu pojedinih zona GUP-a ,odnosno GUR-a koji
iznose 45,0 € po m’.



Clan 8

Ako investitor zahtijeva vece komunalno opremanje od postoje¢eg o tome moze
sa nadleznim organim lokalne uprave zakljuciti ugovor o medjusobnim pravima i
obavezama.

Komunalno opremanje gradjevinskog zemljiSta moze izvrSiti investitor Cija
lokacija se komunalno oprema i sa kojim je zaklju¢en ugovor o naknadi, pod
slede¢im uslovima:

- dase opremanje izvrSi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata , na osnovu revidovanog glavnog projekta pribavljenog od strane
investitora ili organa lokalne uprave nadleZznog za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta, u skladu sa gradevinskom dozvolom, odnosno
odobrenjem za gradenje lokalnih objekata od opSteg interesa;

- da je nadlezni organ i1zvrSio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za
realizaciju radova na komunalnom opremanju, odnosno donio rjeSenje o
eksproprijaciji nepokretnosti ili zaklju¢io sporazum odnosno pribavio
saglasnosti vlasnika nepokretnosti;

- da organ lokalne uprave nadlezan za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta odobri cijene izrade i revizije tehnicke dokumentacije 1 da
saglasnost na predmjer i predra¢un radova komnalnog opremanja, s tim da
jedini¢ne cijene ne mogu biti vece od najnizih cijena iz tendera koje je
sproveo odnosni organ u prethodnoj godini za istu 1ili sliénu vrstu 1
koli¢inu radova odnosno usluga;

- da struéni nadzor nad izgradnjom objekta i1 uredaja komunalne
infrastrukture vrs$i organ lokalne uprave nadlezan za komunalno opremanje
gradevinskog zemljisSta.

Medusobna prava i obaveze izmedju organa lokalne uprave za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta 1 investitora iz stava 1. ovog ¢lana, ureduju se
Ugovorom .

Kona¢an obracun izmedju organa lokalne uprave nadleznog za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta 1 investitora izvrSi¢e se po ispostavljenoj i



ovjerenoj okoncanoj situaciji, nakon izdavanja upotrebne dozvole i primopredaje
objekata i uredaja komunalne infrastrukture koji su predmet Ugovora.

Pla¢anje izvedenih radova koji su predmet Ugovora iz stava 2 . ovog c¢lana vrsi
se najvise do iznosa ugovorene naknade za komunalno opremanje.

U slucaju da je investitor izmirio obaveze po osnovu naknade , vrijednost

izvedenih radova iz prethodnog stava ¢e se priznati kao avans za buducu gradnju,
odnosno platiti investitoru.

III NACIN, ROKOVI | POSTUPAK PLACANJA NAKNADE
Clan 9
Iznos naknade za m? neto povrsine objekta odnosno otvorenog prostora na parceli

projektovanog za obavljanje djelatnosti se obraCunava kao proizvod troSkova
komunalnog opremanja i koeficijenta opremljenosti po zonama , i iznosi

Z ONA
la I I Il AV4
20,0 €
1 CIJENA 50,0 € 45,0 € 25,0 € *10,0 € 10,0 €

*odnosi se za objekte u pojasu lokalnog puta Danilovgrad- Kosi¢- Spuz.

Visina naknade iz stava 1 ovog ¢lana odnosi se na postojecu infrastrukturu.

Clan 10

Nacin plac¢anja naknade , obaveze investitora i lokalne samouprave i ostala pitanja
naknade ureduju se ugovorom.

Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana zakljuCuju investitor i nadlezni organ opsStine
Danilovgrad, prije izdavanja gradevinske dozvole, a nakon dobijanja obavjestenja




od nadleznog organa da su ispunjeni ostali uslovi za izdavanje gradevinske
dozvole.

Ugovor iz stava 1 ovog c¢lana po potrebi, sadrzi i1 obavezu izmirenja dospjelih
potrazivanja po ranije zaklju¢enim ugovorima o naknadi.

Za objekte iz ¢l.7 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata, Ugovor iz
stava 1 ovog Clana sadrZzi obavezu investitora u pogledu dokazivanja da je u
roku od 6 mjeseci od izdavanja upotrebne dozvole, ispunio uslove propisane
Zakonom 1 Odlukom u odnosu na oslobadenje od pla¢anja naknade.

Organ lokalne uprave nadleZzan za obracun naknade duZan je da u roku od 20 dana
od dana dostavljanja revidovanog idejnog odnosno glavnog projekta na obracun ,
nadleZznom organu za izdavanje gradevinske dozvole dostavi potvrdu, kao dokaz o
uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje nakon
zaklju€enja ugovora o naknadi, uplate prve rate 1 dostavljanja sredstava
obezbedenja, ili obavjeStenje da se nijesu stekli uslovi za izdavanje potvrde.

Organ lokalne uprave nadlezan za obracun naknade duzan je da na zahtjev
nadleznog organa u postupku izdavanja upotrebne dozvole, dostavi potvrdu o
izvrSenim obavezama investitora po osnovu zaklju¢enog ugovora o naknadi za
komunalno opremanije.

Clan 11

Naknada se uplac¢uje na uplatni racun Budzeta Opstine Danilovgrad.
Naknada se plac¢a u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjese¢nim ratama.

Jednokratno placanje podrazumijeva pla¢anje naknade u cjelokupnom iznosu u
roku od 3 dana od dana zakljucenja ugovora o uredenju odnosa u pogledu naknade
za komunalno opremanje, u kom slucaju investitor ima pravo na umanjenje za 15%
od obracunate vrijednosti naknade.

Investitor moZe naknadu platiti u mjese¢nim ratama, i to za objekte do 500 m®
ukupne neto povrSine na period do 5 godina, a za objekte preko 500 m2 na
period do 3 godine.

U slucaju iz stava 3 ovog €lana, investitor je duZan da uplati prvu ratu u najmanjem
iznosu od 20% od ukupne vrijednosti naknade, u roku od 3 dana od dana



zaklju€ivanja ugovora o uredivanju odnosa u pogledu naknade za komunalno
opremanje.

U slucaju kada je investitor zaklju¢io ugovor o naknadi sa placanjem u mjese¢nim
ratama, po odredbama ranijih odluka, daje se moguénost da nakon izmirenja
dospjelih obaveza preostali iznos naknade plati jednokratno, u roku od 10 dana od
zaklju€enja aneksa ugovora, u kom sluCaju ostvaruje pravo na umanjenje
preostalog iznosa od 15%.

Clan 12

Kod placanja naknade u ratama ugovaraju se odgovarajuca sredstva obezbjedenja
placanja.

U slucaju da investitor zakasni sa placanjem naknade, obracunava se zatezna
kamata u skladu sa zakonom.Kod pla¢anja naknade u ratama investitor je duzan da
obezbijedi sredstva obezbjedenja plac¢anja i to:

- pravna lica, neopozivu bankarsku garanciju ““ bez prigovora “ naplativu “ na
prvi poziv “, na ugovoreni iznos naknade , u skladu sa vaze¢im zakonskim
propisima , ili bankarsku revolving garanciju, “ bez prigovora “ na plativu na
“prvipoziv “, u vrijednosti 12 mjese¢nih rata ugovorene naknade.

Za dio duga koji nije obezbijeden revolving bankarskom garancijom
investitor je duzan da obezbijedi hipoteku na nepokretnosti ¢ija vrijednost
mora biti 30% veca od vrijednosti preostalog duga;

- fizika lica hipoteku na nepokretnost ¢ija vrijednost mora biti za 30% veca
od ugovorene vrijednosti.

Ukoliko investitor zakasni sa placanjem duze od tri mjeseca , smatrale se
dospjelim cjelokupni iznos duga pa ¢e Opstina aktivirati sva ugovorena sredstva
obezbjedenja.

Prilikom zakljuenja ugovora o hipoteci investitor je duzan da od ovlaS¢enog
procjenitelja obezbijedi procjenu vrijednosti nepokretnosti na kojoj ¢e biti



uspostavljena hipoteka, uz prethodnu saglasnost organa lokalne uprave nadleznog
za obracun naknade sa procjenjenom vrijednoscu.

Predmet hipoteke moZe biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta 1
ograni¢enja 1 to : stambeni prostor, poslovni prostor, urbanistiCka parcela, a
izuzetno ukoliko opStina ima interesa i1 katastarska parcela na kojoj je planirana
izgradnja objekata od opSteg interesa koji sluze komunalnom opremanju lokacije.

Clan 13

Ukoliko investitor ima potrebu za dodatnim komunalnim opremanjem rokovi koje
realizuje lokalna samouprava, ugovaraju se na sljedec¢i nacin:

- 3 godine od zaklju¢enja ugovora , pod uslovom da su rijeSeni
imovinsko - pravni odnosi

- u skladu sa Programom uredenja prostora, ukoliko su troSkovi opremanja
lokacije po planskom dokumentu, procjenjeni od strane organa lokalne
uprave nadleznog za obracun naknade , ve¢i od ukupne naknade obraCunate
po ¢lanu 9 Odluke.

Clan 14

Ugovor o naknadi zaklju¢en izmedju investitora i nadleznog organa moze se
raskinuti na zahtjev investitora pod uslovom da investitor dostavi dokaz od
nadleznog inspekcijskog organa da gradenje objekta nije zapoCeto u roku vazenja
gradevinske dozvole.

U slucaju raskida ugovora iz stava 1 ovog ¢lana investitor nema pravo na povracaj
uplacenih sredstava po tom ugovoru.



Clan 15

Ukoliko investitor koji vrsi izgradnju ili rekonstrukciju objekta ne obezbijedi
potreban broj parkirno garaznih mjesta na urbanistickoj parceli ili objektu u skladu
sa smjernicama Prostorno-urbanistickog plana, odnosno GUR-a Danilovgrad, a
planskim dokumentom je data mogucnost finansiranja nedostajuc¢ih parkirno
garaznih mjesta, ukupan iznos naknade za komunalno opremanje obracunat u
skladu sa ¢lanom 9 ove odluke , uvecava se proporcionalno u zavisnosti od odnosa
nedostajucih 1 potrebnih parkirno garaznih mjesta, a najvise do 50%.

Sredstva prikupljena po osnovu uvecanja naknade, na nacin iz stava lovog ¢lana
upotrebljavaju se za izgradnju javnih garaza.

Clan 16

Ako se vrsi rekonstrukcija objekta u postoje¢im gabaritima za koji je izdata
gradevinska dozvola kojom se ne dobija novoizgradena povrSina 1 ne zahtjeva
dodatno komunalno opremanje lokacije, naknada se ne placa.

Ukoliko se vrsi pretvaranje posebnih 1 zajednickih djelova stambenog objekta u
poslovne prostorije, naknada se ne placa.

U slucajevima propisanim Zakonom, naknada se ne placa.

Ukoliko se vrsi rekonstrukcija objekta u smislu dogradnje i nadogradnje, a za koji
je izdata gradevinska dozvola, naknada se utvrduje samo za neto gradevinsku
povrsinu planirane dogradnje, odnosno nadogradnje.

Ako se na istoj lokaciji uklanja postoje¢i objekat za koji je izdata gradevinska
dozvola i gradi novi, naknada se utvrduje samo za razliku u povrsini planiranog i
objekta koji se uklanja.



Clan 17

Iznos naknade utvrden u skladu sa ovom Odlukom umanjuje se za :

-objekte namjenjene za proizvodnju, preradu ili skladiStenje za 75%
-samostalne objekte podzemne garaze i podzemnu garazu u objektu za 90%
-otvorene prostore na parceli koja je projektovana za obavljanje djelatnosti
za 80%

-samostalne objekte nadzemne garaze inadzemnu garazu u objektu za 85%
-primarne ugostiteljske objekte iz ¢l. 90 Zakona o turizmu za 75%

-apart hotele , kondo hotele i garni hotele za 75%

[zuzetno, u slucaju izgradnje objekta od interesa za opStinu, SkupStina moze
posebnom odlukom osloboditi investitora od naknade.

U sluc¢aju javnog privatnog partnerstva naknada predstavlja uceS¢e OpStine
Danilovgrad.

Clan 18

Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi organ lokalne uprave nadlezan za
poslove planiranja i uredenja prostora i zastite zivotne sredine.

IV PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 19

Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove odluke, u kojima nije zakljuen
ugovor, okoncace se po odredbama ove odluke ukoliko je to povoljnije za
investitora.

Clan 20

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o visini naknade za
uredivanje gradevinskog zemljiSta ( “Sl. list CG” — opStinski propisi br. 12/09 1
13/11).



Clan 21

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “ Sluzbenom listu
CG — opstinski propisi “.

Broj :03-030-
Danilovgrad, 2014. godine

SKUPSTINA OPSTINE DANILOVGRAD
Predsjednik SkupStine
dr Miodrag Djurovié¢



