1376.

Na osnovu Clana 66 stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 51/08,
40/10 i 32/11) i ¢lana 48 stav 1 alineja 2 Statuta Glavnog grada ("Sl. list RCG - Opstinski propisi", broj
28/06 i "Sl. list CG - Opstinski propisi ", broj 39/10), Skupstina Glavnog grada - Podgorice, na sjednici
odrzanoj dana 01. decembra 2011. godine, donijela je

ODLUKA
o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
("Sl. list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 36/11 od 05.12.2011)

Clan 1
Ovom Odlukom utvrduje se nacin obra€una i visina naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta (u daljem tekstu: naknada) koje se vrsi u skladu sa Programom uredenja prostora za podrucje
Glavnog grada - Podgorice.

Clan 2
Za komunalno opremanje gradevinskog zemljista investitor placa naknadu.

Naknada se ne pla¢a za objekte komunalnog opremanja u smislu ¢lana 65 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

Clan 3

Naknada se utvrduje prema zonama i namjeni objekta, kao i stepenu opremljenosti gradevinskog
zemljidta i u¢eSc¢u investitora u komunalnom opremanju.

Clan 4

Osnov za utvrdivanje granica zona je ekonomski, odnosno trziSni kriterijum vrijednosti lokacije gdje je
vrijednost lokacije srazmjerna njenom polozaju, opremljenosti, saobraéajnoj opsluzenosti i pristupacnosti,
obimu i raznolikosti ponude i posebnim pogodnostima za odredenu namjenu.

Visina naknade iz €lana 2 ove Odluke, utvrduje se prema slede¢im zonama, u skladu sa grafi¢kim
prilogom koiji je sastavni dio ove Odluke:

PRVA A ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:
DUP "Nova Varo$", DUP "Nova Varo$ 2", DUP "Gorica C" i DUP "Dra¢" - urbana cjelina 1.2. (Drag,

Nova Varo$), DUP "Dra¢ - Vatrogasni dom", UP "Drag-Vatrogasni dom"-zona A i prostor UP -a "Kasarna
Moraca".

PRVA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP "Stambena zajednica VI", DUP "Blok 5", Blok E u zahvatu DUP-a "Momisi¢i B", DUP "Poslovni
centar KruSevac" - zona A, DUP "Poslovni centar KruSevac" - zona B, DUP "Univerzitetski centar", DUP
"Centralne djelatnosti - Cetinjski put", DUP "RTV Centralne djelatnosti", DUP "Spomen park KruSevac",
UP "Klini€ki centar Crne Gore", DUP "Novi grad 1 i 2", DUP "Rekreativno kulturna zona na obali rijeke
Morace" - juzni i sjeverni dio, UP "Stara Varo$", UP "Stara Varo$ - dio zone B", UP "Stara Varo$" - dio
zone A, DUP "Stara Varo§" - blok 7, DUP "Dra¢ - Cvijetin brijeg", DUP "Dra€ - putnicki terminal”, DUP
"Drpe Mandi¢a", UP "Drpe Mandi¢a", DUP "Blok 14", Zone D, E i F u zahvatu DUP-a "Pobrezje", DUP



DRUGA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:

"Zagori¢ 3 i 4" - zona 2, DUP "Zagori¢ 1", DUP "Zagori¢ 1" - dio zone A, DUP "Zagori¢ 2", DUP
"Prvoborac", DUP "Masline", DUP "Ibri¢evina", DUP "Konik sanacioni plan", DUP "Servisno skladiSna
zona uz zeljezni¢ku prugu - Stari aerodrom”, DUP "Konik Stari aerodrom"”, DUP "Konik Stari aerodrom" -
faza Ill, DUP "Servisno skladiSna zona uz zeljezni¢ku prugu - Vatrogasni dom", DUP "Servisno skladiSna
zona", DUP "Blok 18 i 19", DUP "Blok 35 i 36", Zone A, B i C u zahvatu DUP-a "Pobrezje", DUP
"Pobrezje" - zona G, DUP "Pobrezje" - dio zone A, DUP "Stambena zajednica 6 - Stara Varos", DUP
"Stambena zajednica 7 - Stara Varo$", DUP "Zabjelo 9", DUP "Zabjelo Ljubovi¢", DUP "Cepurci", DUP
"Naselje Prvi maj", UP "Marko Radovi¢", UP "Duvanski kombinat", UP "Montefarm", DUP "Radoje Dakic",
DUP "Gornja Gorica 2", DUP "Gornja Gorica 2" -zona B, DUP "Gornja Gorica 2" - dio zone B, kao i
prostor Sadina.

TRECA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:
DUP "Agroindustrijska zona", DUP "Zelenika", DUP "Zabjelo Zelenika", DUP "Zabjelo B", DUP

"Zabjelo B1", DUP "Zabjelo B2", DUP "Zabjelo B" (Tarine garaze), DUP "Zabjelo 8" , UP "Hemomont",
Prostor ograni¢en granicom DUP-a "Zabjelo 8" i rijekom Moracom, DUP "ToloSi 1" i DUP "Masline 11".

CETVRTA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP "Konik - Vrela Ribni¢ka", DUP "Konik Vrela Ribnicka II", DUP "Murtovina", DUP "Zlatica B", DUP
"ToloSi 2", DUP "Vrani¢i", DUP "Gornja Gorica 1", DUP "Dahna" i prostor izmedu granice DUP-a "Dahna"
i rijeke MoraCe, DUP "Novo groblje", DUP "Servisno skladiSna zona sa ranzirnom stanicom", DUP
"Zagori¢ 5" i prostor ograni¢en granicom DUP-a "Zagori¢ 5" i rijekom Moracom, kao i prostor ograni¢en
DUP-om "Industrijska zona KAP-a", DUP-om "Zabjelo Zelenika", DUP-om "Dahna" i obalom rijeke
Morace, DUP "Golubovci centar", UP "Golubovci" - dio cjeline 2.1 i 2.2. Balijate KO Golubovci, UP
"Golubovci" - dio zone 2, UP "Golubovci" - za kat. parcele 8813 i 8814/2 KO Golubovci, UP "Beglake -
Zeta", LSL "TreSnjica" i UP "Srednja Skola Golubovci”.

PETA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP "Donja Gorica", DUP "Donja Gorica" - koridori Cetinjskog puta i Juzne obilaznice, DUP
"Kakaricka gora", DUP "Sanitarna deponija", DUP "Industrijska zona A", DUP "Industrijska zona KAP-a",
UP "Servisi i skladiSta Cijevna", LSL "Mihinja", i ostalo gradevinsko zemljiSte u granicama obuhvaéenim
Generalnim urbanistickim planom Podgorice, KO Tuzi, GUP Golubovci i KO Golubovci (osim DUP
"Golubovci centar", UP "Golubovci" - dio cjeline 2.1 i 2.2. Balijate KO Golubovci, UP "Golubovci" - dio
zone 2, UP "Golubovci" - za kat. parcele 8813 i 8814/2 KO Golubovci, UP "Beglake - Zeta", LSL
"Tresnjica" i UP "Srednja Skola Golubovci"), UP "Plavnica" i koridore magistralnih putnih pravaca van
zahvata GUP-a Podgorica, u Sirini od 100 m od osovine puta sa obije strane.

SESTA ZONA
Obuhvata sva ostala seoska naselja i zemljiste na podrucju Prostornog plana Podgorice.

Clan 5

Visina naknade po zonama utvrduje se na osnovu prosjecnih troSkova komunalnog opremanja
gradevinskog zemljiSta i zavisno od namjene objekta iznosi u eurima:



Namjena IA. I. IT. IIT. Iv. V. VI.
objekta ZONA ZONA ZONA ZONA ZONA ZONA ZONA

Stambeni 141.87 137.59 89.76 75.89 64.86 50.39 0

Poslovni 181.7 1 172.68 113.04 92.95 77.68 58.75 0

Clan 6

Naknada se obracunava i ugovara na osnovu revidovanog idejnog, odnosno glavnog projekta, po m?
neto povrSine objekta prema vazec¢em standardu JUS U.C2.100:2002 i po m? otvorenog prostora na
parceli projektovanog za obavljanje djelatnosti.

Clan 7
Ukoliko investitor koji vrsi izgradnju ili rekonstrukciju objekta ne obezbijedi potreban broj parkirno
garaznih mjesta na urbanistiCkoj parceli ili u objektu, a planskim dokumentom je data moguénost

finansiranja nedostajucéih parkirno garaznih mjesta ili je smjernicama planskog dokumenta predvideno
zajednicko garaZiranje (blokovi), ukupan iznos naknade za komunalno opremanje obraunat u skladu sa
¢lanom 5 ove Odluke, uvecava se proporcionalno u zavisnosti od odnosa nedostajuéih i potrebnih
parkirno garaznih mjesta, a najvise 40%.

Clan 8

Naknada za pretvaranje posebnih i zajednickih djelova stambenog objekta u poslovne prostorije se
obracunava u visini razlike naknade za stambeni i poslovni prostor.

Ako se vrsi rekonstrukcija objekta u postojeCim gabaritima, kojom se ne dobija novoizgradena
povrsina, naknada se ne placa.

Naknada za stambene i poslovne objekte, u slu€aju kada investitor rusi postojeci i gradi novi objekat a
nema potrebe za dodatnim komunalnim opremanjem, obraCunava se u visini razlike neto povrsine
objekta koji se gradi i objekta koji se rusi, pod uslovom da je objekat koji se rusi katastarski razraden po
posebnim djelovima objekta i da u listu nepokretnosti nije upisan teret "nema dozvolu".

Ukoliko objekat koji se gradi zahtijeva dodatno komunalno opremanje u odnosu na objekat koji se rusi,
investitor placa naknadu za razliku neto povrsine objekta koji se gradi i 60% neto povrSine objekta koji se
rusi.

Ukoliko objekat koji se rusi nije katastarski razraden u listu nepokretnosti po posebnim djelovima
objekta, neto povrSina objekta se izraCunava po osnovu nalaza organa uprave nadleznog za poslove
drzavnog premjera i katastra ili ovlaS¢enog privrednog drustva. lzuzetno, u slu€aju kada je objekat
poruden i nije moguce izvrSiti katastarsku razradu, neto povrSina porudenog objekta utvrduje se na
osnovu rjeSenja o uklanjanju donijetog od strane nadleznog organa i elaborata uklanjanja objekta.

Ukoliko se vrsi rekonstrukcija u smislu dogradnje i nadgradnje porodi¢ne stambene zgrade koja ima
upotrebnu dozvolu a nema potrebe za dodatnim komunalnim opremanjem lokacije, investitor placa 50 %
naknade utvrdene Odlukom.

U slu€aju da je iznos naknade objekta koji se ruSi veci od iznosa naknade objekta koji se gradi,
investitor nema pravo na povracaj razlike vrijednosti naknade.

Clan 9

Nacin pla¢anja naknade, obaveze i rokovi izvrSenja tih obaveza i ostala pitanja ureduju se ugovorom
izmedu investitora i Glavnog grada - Podgorice, koji se zaklju€uje prije izdavanja gradevinske dozvole.

Naknada se uplac¢uje na uplatni racun Budzeta Glavnog grada.
Rokovi za izvrSenje obaveze komunalnog opremanja lokacija ugovaraju se na sljedec¢i nacin:

- godinu dana od zakljuenja ugovora, ukoliko se placanje naknade vr$i u ukupnom iznosu
jednokratno, pod uslovom da su rijeSeni imovinsko - pravni odnosi;



- tri (3) godine od zaklju¢enja ugovora, ukoliko se pla¢anje naknade vrsi u ratama.

- U skladu sa Programom uredenja prostora, ukoliko su troSkovi opremanja lokacije procijenjeni od
strane Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. (u dajem tekstu Agencija), veéi od ukupne
naknade obracunate po ¢lanu 5 Odluke.

Clan 10
Naknada se pla¢a u ukupnom iznosu jednokratno ili u ratama.

Jednokratno pla¢anje podrazumijeva plac¢anje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 30 dana od
dana zaklju€ivanja ugovora o uredenju odnosa u pogledu naknade za komunalno opremanje, u kom
slu€aju investitor ima pravo na umanjenje za 15% od obracunate vrijednosti naknade.

Investitor moze naknadu platiti u mjese¢nim ratama, i to:
- za porodi¢ne stambene zgrade, neto povrsine do 150m?, na period do 15 godina;
- za porodi¢ne stambene zgrade neto povrsine od 150m? do 500m?, na period do 10 godina;
- za ostale objekte, bez obzira na namjenu objekta, na period do 3 godine.
U slu€ajevima iz stava 3 alineja 3 ovog €lana, investitor je duzan da uplati prvu ratu u najmanjem
iznosu od 10% od ukupne vrijednosti naknade, danom zaklju¢enja ugovora.
Investitor je duZzan da nakon uknjizbe objekta u katastar nepokretnosti i pribavljanja upotrebne
dozvole, zakljuci aneks ugovora o naknadi za komunalno opremanije, radi kona¢nog obra¢una naknade, u
skladu sa podacima iz katastra nepokretnosti.

Clan 11

Kod pla¢anja naknade u ratama ugovara se redovna kamata, zatezna kamata i odgovarajuca sredstva
obezbjedenja pla¢anja.

Visina stope redovne kamate iznosi 6% na godiSnjem nivou.

Visina stope zatezne kamate u slu€aju da investitor zadocni sa pla¢anjem naknade iznosi 10% na
godiSnjem nivou.

Investitor je duzan da obezbijedi sredstva obezbjedenja pla¢anja, i to:

- pravna lica, neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", na
ugovoreni iznos naknade, u skladu sa vazec¢im zakonskim propisima, ili bankarsku revolving
garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", u vrijednosti 12 mjese¢nih rata ugovorene
naknade. Za dio duga koiji nije obezbijeden revolving bankarskom garancijom investitor je duzan
da obezbijedi hipoteku prvog reda na nepokretnosti €ija vrijednost mora biti ve¢a od vrijednosti
preostalog duga;

- fiziCka lica, hipoteku prvog reda na nepokretnosti €ija vrijednost mora biti ve¢a od ugovorene
vrijednosti.

Ukoliko investitor iz stava 4 alineja 1 ovog €lana, zadocni sa placanjem najviSe tri rate, Glavni grad
moze aktivirati bankarsku garanciju na dospjeli neisplaceni iznos naknade".

Prilikom zaklju€enja ugovora o hipoteci investitor je duzan da od ovlaS¢enog procjenitelja obezbijedi
procjenu vrijednosti nepokretnosti na koju ¢e biti uspostavljena hipoteka.

U slu€aju da investitor kasni preko 6 mjeseci sa izmirenjem dospjelih obaveze po osnovu ugovora o
naknadi za komunalno opremanje, ne moze pristupiti zakljuéenju novog ugovora.

Clan 12
Komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta moze izvrsiti i investitor, pod uslovima:

- da se opremanje izvrSi u skladu sa Zakonom, na osnovu revidovanog projekta uradenog od
strane Agencije ili investitora, u skladu sa planskim dokumentom i gradevinskom dozvolom;

- da je nadlezni organ Glavnog grada izvrSio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju
radova na komunalnom opremaniju;

- da Agencija odobri cijene izrade i revizije tehnicke dokumentacije i da saglasnost na predmijer i
predradun radova komunalnog opremanja, s tim da jedini¢ne cijene ne mogu biti veée od najnizih
cijena iz tendera koje je sprovela Agencija u prethodnoj godini za istu ili sliénu vrstu radova,
odnosno usluga;



- da stru¢ni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture vrsi Agencija.
Medusobna prava i obaveze u smislu stava 1 ovog Clana, uredi¢e se posebnim ugovorom Kkoji
zaklju€uju investitor i Agencija.
Konac¢an obracun izmedu Agencije i investitora izvrSice se po ispostavljenoj i ovjerenoj okonéanoj
situaciji, nakon izdavanja upotrebne dozvole i primopredaje objekata i uredaja.

Izuzetno, u sluaju kada se radi o izgradniji privremenih objekata za potrebe komunalne infrastrukture,
moze se zakljuCiti aneks ugovora o naknadi za komunalno opremanje, kojim ¢e se izvrsiti umanjenje
ugovorene vrijednosti naknade za komunalno opremanje po osnovu vrijednosti izvedenih radova od
strane investitora, s tim da cijene ne mogu biti vece od najnizih cijena iz tendera koje je sprovela Agencija
u prethodnoj godini za istu ili sli¢nu vrstu radova, odnosno usluga.

U slugaju da je investitor izmirio obaveze po osnovu naknade za komunalno opremanje, vrijednost
izvedenih radova iz prethodnog stava ¢e se priznati kao avans za buduc€u gradnju, odnosno platiti
investitoru.

Clan 13
Naknada utvrdena Odlukom umanjuje se za:

- objekte namijenjene za proizvodnju, odnosno preradu poljoprivrednih proizvoda u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Agroindustrijska zona", za 60%;

- objekte namijenjene industrijskoj proizvodnji u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Industrijska
zona" A, za 50%;

- skladista i servise otvorenog i poluotvorenog tipa, za 25%;
- otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti, za 50%;

- objekte individualnog stanovanja sa djelatnostima, kulturne, vjerske i objekte centralnih
djelatnosti u zahvatu Urbanistikog projekta "Stara Varos", i to 75% za stanovanje, a 90% za
poslovanje.

Clan 14
Naknada utvrdena Odlukom umanjuje se za:

- samostalni objekat podzemne garaze i podzemnu garazu u objektu, sa jednom etazom za 60%,
sa dvije etaze za 70% i sa tri etaze za 90%j;

- samostalni objekat nadzemne garaze i nadzemnu garazu u objektu za 60%;
- hotele sa 5 i viSe zvjezdica u IA i | zoni, za 15%;

- iznos od 150,00 € po 1 m? solarnog kolektora - panela u objektima koji sisteme sa sun€evom
energijom koriste za grijanje sanitarne vode, grijanje prostora i hladenje prostora.

Osnov za obra¢un naknade za garaze je ukupna korisna neto povrsina svih parkirno garaznih mjesta
u garazi, izuzimajucéi interne komunikacije i ulazno - izlazne rampe, po visini naknade utvrdenoj za
stambene objekte.

Clan 15

Nadzor nad sprovodenjem ove Odluke vrSi organ lokalne uprave nadlezan za poslove planiranja i
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine.

PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 16
Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove Odluke u kojima nije doSlo do zaklju€enja ugovora,

okonc&ace se po odredbama ove Odluke ukoliko je to povoljnije za stranku.

Clan 17
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno opremanje



gradevinskog zemljista ("Sl. list CG - Opstinski propisi”, br. 11/09 i 39/10).

Clan 18

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG - OpStinski
propisi".

Broj: 01-030/11-1314
Podgorica, 01.12.2011. godine

Skupstina Glavnog grada - Podgorice
Predsjednik Skupstine,
Slobodan Stojanovic, s.r.



